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CONCEPTES BASICS DEL FONS NEXT GENERATION EU de Rehabiitaci

de
Edificis residencials
240 M € a fons perdut
1.200 M € d’activitat econOmica Cal realitzar actuacions en materia de

rehabilitacié energetica

Obres iniciades a partir del
febrer de 2020

Contemplen situacions de

vulnerabilitat economica
Programa “Barris”

Quanties de subvencio superiors

Procediment:

1- Predimensionat

2- Preparacio de la documentacio — Tramits previs
3- Sol‘licitud de la subvencid

4- Resolucid

5- Justificacio de I'execucio de les obres

6- Pagament




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 1:

Edifici plurifamiliar a quatre vents

SIMULACIO 2:

Casa unifamiliar aillada

CONCLUSIONS




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

DESCRIPCIO DE L'EDIFICI
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MUNICIPI
ZONA CLIMATICA

N. PLANTES
N. HABITATGES

ANY DE CONSTRUCCIO
NORMATIVA

CONSERVACIO |
MANTENIMENT

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m- Uitectura Técnica

Vic
D1

PB + 2PP
12 habitatges

1978
NBE

Correcte



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiltacts
, o [AfGuiectura Tocnica
DESCRIPCIO DE L'EDIFICI

COBERTA: INSTAL-LACIONS TERMIQUES:

Tradicional amb
cambra d'aire
lleugerament
ventilada sense
alllament.

1. ACS i calefaccio-Caldera de Gas
(bon manteniment)

2. Refrigeracié Split

FACANES:

30 cm de gruix amb E
cambra d'aire sense [ - —
aillament. |- =4

FUSTERIES:
=== Fusteria alumini doble vidre 58% CONTACTE AMB EL TERRENY:
Fusteria fusta vidre simple  42% Forjat sanitari




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 1:

Edifici plurifamiliar a quatre vents

Escenari: 1




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Tecnica

ESCENARI 1 - FACANES

- Suport.

Perfil d'amencada.

Perfil de cantonada.

Morter adhesiu per a fixacio de |'aillament.
Aillament.

Fixacio mecanica.

o L OO R Ay B

Morter base.
Malla de reforg.

- Morter base.

$ »

10: Emprimacio.
11: Morter decoratiu.

MASSISSOS: SATE
Plaques de poliestire extruit 8 cm.




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR Oficina Tecrica,
e 1%
ESCENARI 1 - FACANES

- Habitatges amb finestra alumini i doble vidre, mantenim.
- Habitatges amb fusteria fusta i vidre simple, canviem per doble vidre BE amb fusteria d'alumini.

FUSTERIES:
=== Fusteria alumini doble vidre 58%
Fusteria fusta vidre simple 42%

Renovacio el 42% de les fusteries existents




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

de I
ESCENARI 1 - COBERTA

P MU Csa \ Gr Gs AT FP SR P: Proteccio.

Matenal d'unio o anivellacio.

I
=
=

s A St DREARDE BT o JY 9, a8 xlvey 4 -, --. SN - -
e | AR R, RER WM, b R B b2 0% Fhp o XS TN N,

S R A ENE KTOHE ARIERCFH Wi RAE IS VO Csa: Capa separadora sota proteccid.
e e S Impemeabilitzacis.
{:{};}i’?{}-{; i}:’:’:‘}i’{"-:}‘:-,i’{f{"}f{, A :..-’f ! ‘~f SSS00a; AN € Capa de reforg sobre aitament
r Cs: Capa separadora sota capa de reforg.
AT: Allament témic.
FP: Formacio de pendents.

SR: Suport resistent.

s A% P I'. T Fa T 2

Planxes de poliestire
expandit 12 cm




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

de PArgquUitectura Técnica

ESCENARI 1
REQUISITS PER ARRIBAR AL PRIMER TRAM DE LA SUBVENCIO 40%
(s
Reduccié demanda (ZC D1) 35% 6.300 €/hab
Reduccié consum EPnR 30 -45%
Reducci6é demanda Reduccio energia primaria no renovable
75 Calefaccio 41,49% Calefaccio 41,49%
IiIJ Refrigeracio 50,56% Refrigeracio 50,56%
TOTAL 41,58% ACS 0,00%

g TOTAL 36,72%
<
Sy
LL
8 8 60,00% Refrgeract; 50,50% oo Erj.geraciﬁ; 50,56%
w < 50,00% Calefaccid; 41,49% TOTAL 41,58% e Calefaccio; 41,49%
Z - — - | TOTAL; 36,72%
L <|-—> 40,00% 40,00% |
8 < 30,00% 30,00%
é 20,00% 20,005
o 10,00%
2| 10,00% ' —ACS ; 0,00%
> 0,00% 0,00%

Calefacdo Refrigeracio TOTAL Calefacdo Refrigeracio ACS TOTAL




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

ESCENARI 1

FACANES 106.763,69 €
Aillament exterior SATE amb Plaques de poliestire extruit 8cm

b repicat d P 53.462,96 €
42% de les fusteries noves d'alumini RPT amb doble vidre BE 53.300,73 €
COBERTA g 39.085,52 €
Coberta amb enderroc parcial i aillament amb planxes de

piliestiré expandit de 12pcm ; 39.085,52 ¢
TOTAL 145.849,21 €
IVA (10%) 14.584,92 €
TOTAL 160.434,13 €
Llibre de I'edifici 1.173,55 €
Projecte 10.247,93 €
DO+DE (6% PEM) 5.928,03 €
TOTAL 17.349,51 €
IVA (21%) 3.643,40 €
TOTAL 20.992,91 €

DESPESES TOTALS

181.427,03 €

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m 2ctura Técnica

COST OBRES (amb IVA)
181.427,03 €

€20.992,91
12%

€58.809,26
32%

€42.994,07

24%

€58.630,80
32%

m FACANES - SATE 8 cm planxes de poliestire

m FUSTERIES (42%) - alumini RPT amb doble vidre BE
m COBERTA - Planxes de poliestire expandit 12 cm

m Honoraris tecnics



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

o V%
ESCENARI 1

DESPESES TOTALS 181.427,03 €

Subvencié 72.570,81 € 40% cost
Cost sense smfbvencié . 108.856,22 € 6.300 =€/hab
Despesa final per habitatge 9.071,35 €

_- CONVENI
Quota a pagar per habitatge LA M AHC - ENTITATS FINANCERES

v 4

DESGRAVACIO FISCAL

Base de deduccid neta 9.071,35 €
% Desgravavcio fiscal (IRPF) 60% .
Quota total de deduccié (maxim 3.000 €/any) 5.442,81 € PECEARACIO Dzli)liﬁ RENDAZ02SH

CONVENI AHC - ENTITATS FINANCERES AGENCIA TRIBUTARIA




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

ESCENARI 1

PRESSUPOST INICIAL 15.118,92 €
Reduccio per subvencié -6.047,57 €
Reduccié per deduccio IRPF (total) -5.442,81 €
COST REHABILITACIO 3.628,54 €

COST PER HABITATGE
SENSE FINANCAMENT - 15.118,92 €

COST REHABILITACIO REAL
24%

Deduccions
IRPF
36%

Subvencio
40%

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

RESUM PER HABITATGE amb finangament

actura Técnica

PRESSUPOST INICIAL 15.118,92 €
Reduccid per subvencié -6.047,57 €
Reduccié per deduccié IRPF (total) -5.442,81 €
Cost finangcament 2.608,02 €
TOTAL COST REHABILITACIO 6.236,56 €

COST PER HABITATGE
AMB FINANCAMENT - 17.726,94 €

COST
REHABILITACIO
35%

Deduccions
IRPF
31%

Subvencio
34%



Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 1:

Edifici plurifamiliar a quatre vents

Escenari: 2




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

o V%
ESCENARI 2

1: Suport.
2: Peffil d'amencada. T MU Csa Gr Gs AT  FP SR P: Proteccid.
3- Perfil de cantonada I X — T T == MU: Material dunid o anivellacio.
< Csa: Ca dora sot
4: Morter adhesiu per a fixacié de I'aillament. : PRUSSFIALAce St proreccly
5: Ailament I: Impemeabilitzacio.
6- Fixacié : 5 Cr: Capa de reforg sobre aillament.
S Cs: Capa separadora sota capa de reforg.

£ Yoo AT: Aillament témic.
B2 Noka s sebou FP: Formacié de pendents.
9: Morter base. SR: Suport resistent.

10: Emprimacid.

11: Morter decoratiu.

FACANA
COBERTA

FUSTERIES
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ESCENARI 2 - FACANES

SIMULACIO 1




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

ESCENARI 2 — INSTAL-LACIONS

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m tura Técnica

AIGUA CALENTA SANITARIA | CALEFACCIO

Instal-lacié de plaques solars termiques que cobreixen

- 40% del consum d’ACS.
- 30% del consum de calefaccid.



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

ESCENARI 2

REQUISITS PER ARRIBAR AL SEGON TRAM DE LA SUBVENCIO

Refrigeracio

TOTAL

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

de PArgquUitectura Técnica

Reduccié demanda (ZC D1) 35% 65% cost
Reducci6é consum EPnR 45 - 60% 11.600 €/hab
Reduccio demanda Reduccio energia primaria no renovable
[7p) Calefaccio 44 36% Calefaccio 61,05%
LLl Refrigeracio 62 58% Refrigeracio 62 58%
= TOTAL 44 55%, ACS 40.00%
g TOTAL £E.58%
<
=
LL
O 8 70,004 o
i < e
A= - -
O o0k
6 30,00% 30,00%
é 20,00% 20,00%
O 10,00% 10,00%
—
<>t 0,00% 0,00%



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m 2ctura Técnica

ESCENARI 2
COST OBRES (amb IVA)
FACANES 122.137,29 € 226664,1 5 €
Ailla men.t exterior SATE amb Plaques de poliestire extruit 8cm 53.462.96 €
amb repicat
42% de les fusteries noves d'alumini RPT amb doble vidre BE 53.300,73 €
Tendals a facanes SE i SO 15.373,60 €
COBERTA g 39.085,52 €
Col:.>ert.a \amb end.erroc parcial i aillament amb planxes de 39.085,52 € £76.390.15 €58.809.26
poliestiré expandit de 12 cm i 12% : 26%
INSTAL-LACIONS 23.991,08 €
Plaques solars termiques per ACS i calefaccié 23.991,08 €
TOTAL 185.213,89 €
IVA (10%) 18.521,39 € €42.994,07
19% €58.630,80
TOTAL 203.735,27 € .
Llibre de I'edifici 1.173,55 €
Projecte 10.247,93 €
DO+DE (6% PEM) 7.528,00 €
TOTAL 18.949,48 € m FACANES - SATE 8 cm planxes de poliestire
IVA (21%) 3.979,39 € m FUSTERIES (42%) - alumini RPT amb doble vidre BE
TOTAL 22.928,88 € m FUSTERIES - Tendals a facanes SE i SO
m COBERTA - Planxes de poliestire expandit 12 cm
DESPESES TOTALS 226664,15 € m INSTAL-LACIONS - Plaques solars termiques ACS + Calef

m Honoraris técnics



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Técnica

ESCENARI 2

65% cost
DESPESES TOTALS 226.664,15 € [
Subvencio 139.200,00 €
Cost sense subvencid 87.464,15 €
Despesa final per habitatge 7.288,68 €

_. CONVENI
Quota a pagar per habitatge XLy AHC - ENTITATS FINANCERES

DESGRAVACIO FISCAL

Base de deduccio neta 7.288,68 €
% Desgravavcio fiscal (IRPF) 60%

Quota total de deduccié (maxim 3.000 €/any) 4.373,21€




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Tecnica

ESCENARI 2

PRESSUPOST INICIAL 18.888,68 € PRESSUPOST INICIAL 18.888,68 €

Reduccié per subvencid -11.600,00 € Reduccid per subvencio -11.600,00 €

Reduccié per deduccié IRPF (total) -4.373,21 € Reduccid per deduccid IRPF (total) -4.373,21 €

COST REHABILITACIO 2.915,47 € Cost finangament 2.095,50 €
TOTAL COST REHABILITACIO 5.010,97 €

COST PER HABITATGE
COST PER HABITATGE AMB FINANCAMENT - 20.984,18 €
SENSE FINANCAMENT - 18.888,68 €
. COST REHABILITACIO
COST REHABILITACIO REAL 24%
16%
_ B Deduccions Subvencio
Deduccions Subvencio IRPF 55%

IRPF
23%

61% 21%




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 1:

Edifici plurifamiliar a quatre vents

Escenari: 3




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Tecnica

ESCENARI 3

1: Suport.

2- Perfil damencada. T MU Csa Gr Gs AT FP SR P: Proteccid.

3: Perfi de cantonada. MU: Material dunié o anivellacié.

4: Morter adhesiu per a fixacié de I'aillament. ; . 33
S - ; Csa: Capa separadora sota proteccid.
6: Fixaci6 mecanica. :, e = £ I: Impemeabilitzacio.

¥ X ACCE )

7: Morter base. s FAVAY }(\ A ‘f‘:(\ AV \.V/‘\\;’ AVAVA TAN '\/‘ Cr- Capa de reforg sobre aillament.
e ) MGG SN LLO0N

amn 5 -q’f T S325852E2E Cs: Capa separadora sota capa de reforg.

. Morter base. o =

L i eses 5 22 AT: Aillament témic.
10: Emprimacié. ] a9,

FP: Formacié de pendents.
SR: Suport resistent.

11: Morter decoratiu.

FAGANA
COBERTA
FUSTERIES

INSTAL-LACIONS




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

ESCENARI 3 = INSTAL-LACIONS

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m itectura Técnica

AIGUA CALENTA SANITARIA,CALEFACCIO | REFRIGERACIO
Instal-lacio de plaques solars termiques que cobreixen
- 40% del consum d'ACS.

- 30% del consum de calefaccid.
- 50% del consum de refrigeracio.

Instal-lacio de 12 aparells d'aerotermia

DESCONNEXIO DEL

SUMINISTRE DE GAS



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

de PArgquUitectura Técnica

ESCENARI 3
REQUISITS PER ARRIBAR AL TERCER TRAM DE LA SUBVENCIO
Reduccié demanda (ZC D1) 35% 80% cost
Reduccié consum EPnR > 60% 18.800 €/hab
Reduccié demanda Reduccid energia primaria no renovable
(7)) Calefaccio 44 66% Calefaccio 79,30%
lilJ Refrigeracio 62 52% Refrigeracit 86 84%
LUl TOTAL 44 85% ACS 76,26%
0 TOTAL 79.00%
<{
F
Refrigeracio; 86,84%
(I.I; @) 70,00% Refrigeracic; 62,52% 5500% _E
o 6 o 86,00%
w < P0.00% - 84,00%
E E 50,00% El_efa-::uu; 44,66% |lt_:rT AL; 44,85% - 005%
T Calefaccic; 79,30% ILDTAL; 79,00%
o 40,00% &0,00% .
= < 78,00% | ACS; 76,26%
C<> 30,00%
: = i
9 10,00%
< 72,00%
> 0,00% 70,000

Calefacdo Refrigeracio TOTAL Calefacdo Refrigeracio ACS TOTAL




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Técnica

ESCENARI 3

3 R R COST OBRES (amb IVA)
FACANES 122.137,29 €

Aillament exterior SATE amb Plaques de poliestire extruit 8cm 377.1 36'07 €

: 53.462,96 €

amb repicat

42% de les fusteries noves d'alumini RPT amb doble vidre BE 53.300,73 € :

Tendals a facanes SE i SO 15.373,60 € €58.809 26
COBERTA g 39.085,52 € 16%

Colc.>ert.a \amb end'erroc parcial i aillament amb planxes de 39.085,52 €

poliestire expandit de 12 cm

INSTAL-LACIONS g 154.929,56 € €58.630.80
Plaques s?la rs fotovoltalques. 27.029,83 € €140.689,70 1'6% !
Aerotermia ACS + Calef + Refirg 127.899,72 € 37%

TOTAL 316.152,36 €

IVA (10%) 31.615,24 €

TOTAL 347.767,60 €

HONORARIS TECNICS

Llibre de I'edifici 1.173,55 €

Projecte 10.247,93 €

DO+DE (6% PEM) 12.849,98 € m FACANES - SATE 8 cm planxes de poliestire
TOTAL 24.271,46 € m FUSTERIES (42%) - alumini RPT amb doble vidre BE
IVA (21%) 5.097,01 € m FUSTERIES - Tendals a facanes SE i SO

TOTAL 29.368,47 € m COBERTA - Planxes de poliestire expandit 12 cm

m INSTAL-LACIONS - Plaques solars fotovoltaiques
m INSTAL-LACIONS - Aerotermia
DESPESES TOTALS 377.136,07 €

m Honoraris téecnics



SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Técnica

ESCENARI 3

80% cost
DESPESES TOTALS 377.136,07 € 18.800 €/hab
Subvencio 225.600,00 €
Cost sense subvencid 151.536,07 €
Despesa final per habitatge 12.628,01 €

_. CONVENI
Quota a pagar per habitatge suchd Moy AHC - ENTITATS FINANCERES

DESGRAVACIO FISCAL

Base de deduccid neta 12.628,01 €

% Desgravavcio fiscal (IRPF) 60%

Quota total de deduccié (maxim 3.000 €/any) 7.576,80 € DECLARACIO DE LA RENDA 2023,
2024, 2025




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Tecnica

ESCENARI 3
PRESSUPOST INICIAL 31.428,01 € PRESSUPOST INICIAL 31.428,01 €
Reduccié per subvencié -18.800,00 € Reducciod per subvencid -18.800,00 €
Reduccid per deduccid IRPF (total) -7.576,80 € Reducciod per deduccid IRPF (total) -7.576,80 €
COST REHABILITACIO 5.051,20 € | [Cost finangament 3.630,56 €
TOTAL COST REHABILITACIO 8.681,76 €
COST PER HABITATGE COST PER HABITATGE
SENSE FINANCAMENT - 31.428,01 € AMB FINANCAMENT - 35.058,57 €
COST REHABILITACIO REAL COST REHABILITACIO REAL
) 25%
16% .
D i ..
Deduccions Subvencié edll':;;:on Subvencio
IRPF 60% 21% 54%

24%




SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

CONCLUSIONS

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

(PEC + honoraris professionals + IVA)

de
Estudi economic edifici #NextGeneration ESCENARI 1 ESCENARI 2 ESCENARI 3
30% < ACep,nren < 45% 45% < ACep,nren < 60% ACep,nren 2 60%
INVERSIO TOTAL DE REHABILITACIO
181.427,04 € 226.664,15 € 377.136,07 €

REDUCCIO Consum Energia Primaria No Renovable (tram)
(Cep,nren)

30% < ACep,nren < 45%

45% < ACep,nren < 60%

ACep,nren > 60%

Percentatge SUBVENCIO % 40% 65% 80%
Import SUBVENCIO € 147.331,70 € 301.708,86 €
TOPALL SUBVENCIO (per n2 habitatges i m2 de locals) 75.600,00 €

INVERSIO no subvencionada rehabilitacié 108.856,22 € 87.464,15 € 151.536,07 €
INVERSIO TOTAL PER HABITATGE* 9.071,35 € 7.288,68 € 12.628,01 €

*sense aplicar coeficients de repartiment

FINANCAMENT BANCARI AL MARC DEL CONVENI AHC - ENTITATS
INVERSIO PER HABITATGE A FINANCAR

QUOTA MENSUAL PER HABITATGE

9.071,35 €
97,33 €

7.288,68 €
78,20 €

12.628,01 €
135,49 €

FISCALITAT

Base deduccio neta

Base maxima de deduccié anual segons RD 19/2021

% DESGRAVACIO fiscal (IRPF)

IMPORT TOTAL DESGRAVACIO FISCAL PER HABITATGE
QUOTA deduccio any 1
QUOTA deduccio any 2
QUOTA deduccio any 3

9.071,35 €
5.000,00 €
60,00%
5.442,81 €
3.000 €
2.443 €
0€

7.288,68 €
5.000,00 €
60,00%
4.373,21 €
3.000 €
1.373 €
0€

12.628,01 €
5.000,00 €
60,00%
7.576,80 €
3.000 €
3.000 €
1.577 €




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

SIMULACIO 1: EDIFICI PLURIFAMILIAR

de &cnica
CONCLUSIONS
Estudi economic edifici #NextGeneration ESCENARI 1 ESCENARI 2 ESCENARI 3
30% < ACep,nren < 45% 45% < ACep,nren < 60% ACep,nren =2 60%
INVERSIO TOTAL DE REHABILITACIO
181.427,04 € 226.664,15 € 377.136,07 €

(PEC + honoraris professionals + IVA)

REDUCCIO Consum Energia Primaria No Renovable (tram)
(Cep,nren)

30% < ACep,nren < 45%

45% < ACep,nren < 60%

ACep,nren = 60%

Percentatge SUBVENCIO % 40% 65% 80%

Import SUBVENCIO € 147.331,70 € 301.708,86 €

TOPALL SUBVENCIO (per n2 habitatges i m2 de locals) 75.600,00 €

INVERSIO no subvencionada rehabilitacid 108.856,22 € 87.464,15 € 151.536,07 €
PEres INVERSIO TOTAL PER HABITATGE* 9.071,35 € 7.288,68 € 12.628,01 €
— *sense aplicar coeficients de repartiment

RESUM PER HABITATGE:

PRESSUPOST INICIAL 15.118,92 € 18.888,68 € 31.428,01 €

Reduccié per subvencié -6.047,57 € -11.600,00 € -18.800,00 €

Reduccié per deduccid IRPF (total) -5.442,81 € -4.373,21 € -7.576,80 €

COST REHABILITACIO sense finangament 3.628,54 € 2.915,47 € 5.051,20 €

Cost financament 2.608,02 € 2.095,50 € 3.630,56 £

TOTAL COST REHABILITACIO 6.236,56 € 5.010,97 € 8.681,76 €




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m itectura Técnica

SIMULACIO 1:

Edifici plurifamiliar a quatre vents

SIMULACIO 2:

Casa unifamiliar aillada

CONCLUSIONS




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR SraTs

DESCRIPCIO DE L'HABITATGE

itectura Técnic

MUNICIPI Vic

ZONA CLIMATICA D1

N. PLANTES PB + 1

N. HABITATGES 1 habitatge

ANY DE CONSTRUCCIO 1959
NORMATIVA NBE

CONSERVACIO |

MANTENIMENT Correcte




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

2 de A
DESCRIPCIO DE L'HABITATGE

/=3

]
1l

COBERTA:
De teula a quatre aigies, amb golfes, sense aillament.

FACANES:
30 cm de gruix amb cambra d'aire de 10 cm sense aillament.

FUSTERIES:
Fusteria alumini doble vidre 100%

CONTACTE AMB EL TERRENY:
Solera

INSTAL-LACIONS TERMIQUES:
1. ACS i calefaccié-Caldera de gasoil (bon manteniment)
2. Refrigeracié Split




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 2:

Casa unifamiliar aillada

Escenari: 1




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

de A
ESCENARI 1 - FACANES

MASSISSOS:
Insuflat a cambra d’aire de 10 cm de cel-lulosa




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

o 12
ESCENARI 1 - FACANES

BUITS:
- Proteccions solars a l'estiu a facana Sud
Tendals o pergoles




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Técnica

ESCENARI 1 - COBERTA

Col-locacio a golfes de planxes de llana mineral
« Coberta inclinada cara interior 10 cm
« Sobre forjat golfes 8 cm




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

de PArgquUitectura Técnica

ESCENARI 1
REQUISITS PER ARRIBAR AL PRIMER TRAM DE LA SUBVENCIO 40%
Reduccié demanda (ZC D1) 35% 6.300 €/hab
Reduccio consum EPnR 30-45%

Reduccio demanda Reduccio energia primaria no renovable
2] Calefaccio 34.90% Calefaccio 34 50%
IiIJ Refrigeracio 47 25% Refrigeracio 47 25%
o TOTAL 35.03% ACS 0,00%
0 TOTAL 32, 70%
<
O
—a7p
= 2Z
w o 50,00%
8 6 45,00% 50,00%
W <C I 45,00%
2 = 35,00% 40,00%
Lo = [, -
O 3 |[pn s0z0%
6 20,00% 25,00%
< 20,00%
g E’m% 15,00%
' 0% 10,00%
< - 0%
> 0,00% 0,00%

Refrigeracio TOTAL




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR

ESCENARI 1

EXECUCIO D'OBRES

FACANES 6.475,02 €
Insuflat a cambra d'aire amb cel-lulosa 10 cm 5.114,50 €
Instal-lacid de tendals / pergola facana sud 1.360,52 €
COBERTA 8.019,35 €
Instal-lacié de planxes de llana mineral sota coberta (10 cm) i

, 8.019,35 €
sobre forjat (8 cm)
TOTAL 14.494,37 €
IVA (10%) 1.449,44 €
TOTAL 15.943,81 €
HONORARIS TECNICS
Llibre de I'edifici 628,10 €
Projecte 3.884,30 €
DO+DE (6% PEM) 589,12 €
TOTAL 5.101,52 €
IVA (21%) 1.071,32 €
TOTAL 6.172,84 €

DESPESES TOTALS

22.116,64 €

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m ectura Tecnica

COST OBRES (amb IVA)
22.116,64 €

€6.172,84 €5.625,95

28% 25%

€1.496,57
7%

€8.821,29
40%

m FACANES - Insuflat cel-lulosa 10 cm

m FUSTERIES - Proteccions solars

m COBERTA - Planxes de llana mineral 10 cm + 8 cm
m Honoraris tecnics



SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR oncina Tecnics
e 1%
ESCENARI 1

40% cost

6.300 €/hab

DESPESES TOTALS 22.116,64 €
Subvencio 6.300,00 €
Cost sense subvencié 15.816,64 €
Despesa final per habitatge 15.816,64 €

_. PR CONVENI
Quota a pagar per habitatge 169,70 € AHC - ENTITATS FINANCERES

DESGRAVACIO FISCAL

Base de deduccio neta 15.816,64 €

% Desgravacio fiscal (IRPF) 00% DECLARACIO DE LA RENDA 2023
Quota total de deduccié (maxim 3.000 €/any) 9.000,00 € 2024, 2025 :




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Tecnica

ESCENARI 1
PRESSUPOST INICIAL 22.116,64 €
Reduccié per subvencid -6.300,00 €
Reduccié per deduccié IRPF (total) -9.000,00 €
COST REHABILITACIO 6.816,64 €

COST PER HABITATGE
SENSE FINANCAMENT - 22.116,64 €

COST REHABILITACIO REAL )
31% Subvencio

— 28%

Deduccions IRPF
41%




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 2:

Casa unifamiliar aillada

Escenari: 2




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR oncina Tocics
| de PArquitectura Tecnica
ESCENARI 2

COBERTA




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR

ESCENARI 2 - FACANES

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m ra Técnica

1- Morter adhesiu mineral

2- Panell aillant: Llana de roca

3- Morter d'armadura amb malla de fibra de vidre
4- Arrebossat d'acabat

5- Perfileria

6- Fixacid mecanica

MASSISSOS: SATE
Panells rigids de llana de roca 8 cm



SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

de PArgquUitectura Técnica

ESCENARI 2
REQUISITS PER ARRIBAR AL SEGON TRAM DE LA SUBVENCIO
Reduccié demanda (ZC D1) 35% 65% cost
Reduccié consum EPnR 45 - 60% 11.600 €/hab
Reduccio demanda Reduccio energia primaria no renovable
(7)) Calefaccio 56 08% Calefaccio 56 08%
IiIJ Refrigeracio 47 TT% Refrigeracio 47 T7%
TOTAL o6, 00%: ACS 0,00%
g TOTAL 52 32%
<{
©wn
=2
(I.I; O 58,00% Calefacié; 55,08% o005
x O 56,00%
w <€ 50,00%
Z = 54,00%
g (I-_) 52,00% 40,00%
= <C T 20,00%
é AR 20,00%
o) e
- 44, 00% 10,00%
: = =

Refrigeracio TOTAL




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR

ESCENARI 2

EXECUCIO D'OBRES

FACANES 37.355,25 €
Insuflat a cambra d'aire amb cel-lulosa 10 cm 5.114,50 €
SATE amb panells rigids de llana mineral 8 cm 30.880,24 €
Instal-lacid de tendals / pergola facana sud 1.360,52 €
COBERTA 8.019,35 €
Instal-lacio de planxes de llana mineral sota coberta (10 cm) i

_ 8.019,35 €
sobre forjat (8 cm)
TOTAL 45.374,61 €
IVA (10%) 4.537,46 €
TOTAL 49.912,07 €
HONORARIS TECNICS
Llibre de I'edifici 628,10 €
Projecte 3.884,30 €
DO+DE (6% PEM) 1.844,25 €
TOTAL 6.356,65 €
IVA (21%) 1.334,90 €
TOTAL 7.691,54 €

DESPESES TOTALS

57.603,61 €

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m 2ctura Técnica

COST OBRES (amb IVA)
57.603,61 €

€5.625,95

€7.691,54 10%

13%

€8.821,29
15%

€33.968,26
959%

m FACANES - Insuflat cel-lulosa 10 cm

m FACANES - SATE amb panells rigids de llana de roca 8 cm
m FUSTERIES - Proteccions solars

m COBERTA - Planxes de llana mineral 10 cm + 8 cm

m Honoraris tecnics



SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Técnica

ESCENARI 2
65% cost
DESPESES TOTALS 57.603,61 € ULt
Subvencio 11.600,00 €
Cost sense subvencid 46.003,61 €
Despesa final per habitatge 46.003,61 €

_. CONVENI
Quota a pagar per habitatge wiiA) e AHC - ENTITATS FINANCERES

DESGRAVACIO FISCAL

Base de deduccio neta 46.003,61 €
% Desgravavcio fiscal (IRPF) 60%

Quota total de deduccié (maxim 3.000 €/any) 9.000,00 € DECLARACIO DE LA RENDA 2023,

2024, 2025




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

m tectura Tecnica

ESCENARI 2
PRESSUPOST INICIAL 57.603,61 €
Reduccié per subvencié -11.600,00 €
Reduccio per deduccié IRPF (total) -9.000,00 €
COST REHABILITACIO 37.003,61 €
Estalvi (subvencié + deduccid) 36%

COST PER HABITATGE
SENSE FINANCAMENT - 57.603,61 €

Subvencio
20%

duccions IRPF
16%

COST REHABILITACIO
REAL
64%




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m Uitectura Técnica

SIMULACIO 2:

Casa unifamiliar aillada

Escenari: 3




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR oncna Tacies
o A
ESCENARI 3

FACANA
COBERTA




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

de
ESCENARI 3 — INSTAL-LACIONS

CALEFACCIO

Instal-lacid de caldera /estufa de biomassa
(pellet, llenya, astells, ...)

Cobertura del 40% de la demanda (estimat per
superficie — Zona de dia)

¥ ‘IW

m W - |’ \"' .'I \‘ ' k‘ly A : oy

ni w.m

.
_u-




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

ESCENARI 3

REQUISITS PER ARRIBAR AL TERCER TRAM DE LA SUBVENCIO

. s o
Reduccié demanda (ZC D1) 35% 80% cost
Reduccio consum EPnR > 60% 18.800 €/hab
Reduccio demanda Reduccio energia primaria no renovable
(dp] Calefacciod 56,08% Calefaccio 73,13%
E Refrigeracid 47 . 77% Refrigeracid 47.77%
LUl TOTAL 56,00% ACS 0,00%
0 TOTAL 68,11%
<{
©w
I_ Z 80,00% Calefaccio: 73,13%
(u; (@) 58,00% Calefaccié; 56,08% TOTAL; 56,00% 7N bmm; 68,11%
N ' 70,00% :
(' (& 56,00% )
w << 60,00%
2z = >4,00% Refrigeracio; 47,77%
g (I._> 52,00% 20.00%
40,00%

6 < 50,00% Refrigeracio; 47,77%

30,00%
< 48,00%
g 46,00% 20,00%
EI 44,00% 10,00% ACS; 0,00% L
> 42,00% 0,00%

Calefaccié Refrigeracio TOTAL Calefaccio Refrigeracio ACS TOTAL




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR

ESCENARI 3

EXECUCIO D'OBRES

FACANES 37.355,25 €
Insuflat a cambra d'aire amb cel-lulosa 10 cm 5.114,50 €
SATE amb panells rigids de llana mineral 8 cm 30.880,24 €
Instal-lacié de tendals / pergola fagana sud 1.360,52 €
COBERTA g 8.019,35 €
| iz : .

nstal IaC|.o de planxes de llana mineral sota coberta (10 cm) i 8.019 35 €
sobre forjat (8 cm)

INSTAL-LACIONS g 7.280,23 €
Calefaccié (40%) Caldera de biomassa 7.280,23 €
TOTAL 52.654,83 €
IVA (10%) 5.265,48 €
TOTAL 57.920,32 €
HONORARIS TECNICS

Llibre de I'edifici 628,10 €
Projecte 3.884,30 €
DO+DE (6% PEM) 2.140,15 €
TOTAL 6.652,55 €
IVA (21%) 1.397,03 €
TOTAL 8.049,58 €

DESPESES TOTALS

65.969,90 €

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m ctura Técnica

COST OBRES (amb IVA)
169.938,95 €

€16.409(58

€58.809,26
32%

€42.994,07
23%

€58.630,80
31%

m FACANES - Insuflat cel-lulosa 10 cm

m FACANES - SATE amb panells rigids de llana de roca 8 cm
m FUSTERIES - Proteccions solars

m COBERTA - Planxes de llana mineral 10 cm + 8 cm

m INSTAL-LACIONS - Calefaccio6 - Caldera de biomassa

m Honoraris técnics



SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Técnica

ESCENARI 3

80% cost
DESPESES TOTALS 65.969,90 € 18.800 €/hab
Subvencio 18.800,00 €
Cost sense subvencio 47.169,90 €
Despesa final per habitatge 47.169,90 €

| uota a pagar per habitatge 506,09 €| (— CONVENI
2 _— : AHC - ENTITATS FINANCERES

DESGRAVACIO FISCAL

Base de deduccio neta 47.169,90 €
% Desgravavcio fiscal (IRPF) 60%
Quota total de deduccié (maxim 3.000 €/any) 9.000,00 € DECLARACIO DE LA RENDA 2023,

2024, 2025




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR de Rehabiitaci

m ectura Tecnica

ESCENARI 3
RESUM PER HABITATGE sense financament
PRESSUPOST INICIAL 47.169,90 €
Reduccio per subvencio -18.800,00 €
Reduccio per deduccié IRPF (total) -9.000,00 €
COST REHABILITACIO 19.369,90 €
Estalvi (subvencié + deduccid) 59%

COST PER HABITATGE
SENSE FINANCAMENT - 47.169,90 €

COST REHABILITACIO REAL
41%

Subvencio
40%

Deduccions IRPF
19%




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

de.
CONCLUSIONS
Estudi economic edifici #NextGeneration ESCENARI 1 ESCENARI 2 ESCENARI 3
30% < ACep,nren < 45% 45% < ACep,nren < 60% ACep,nren 2 60%
INVERSIO TOTAL DE REHABILITACIO
22.116,65 € 57.603,61 € 65.969,91 €

(PEC + honoraris professionals + IVA)

REDUCCIO Consum Energia Primaria No Renovable (tram)
(Cep,nren)

30% < ACep,nren < 45%

45% < ACep,nren < 60%

ACep,nren 2 60%

Percentatge SUBVENCIO % 40% 65% 80%
Import SUBVENCIO € 8.846,66 £ 37.442,35 € 52.775,92 €
TOPALL SUBVENCIO (per n2 habitatges i m2 de locals) 6.300,00 € 11.600,00 € 18.800,00 €
INVERSIO no subvencionada rehabilitacié 15.816,65 € 46.003,61 € 47.169,91 €
INVERSIO TOTAL PER HABITATGE* 15.816,65 € 46.003,61 € 47.169,91 €

*sense aplicar coeficients de repartiment

FINANCAMENT BANCARI AL MARC DEL CONVENI AHC - ENTITATS

INVERSIO PER HABITATGE A FINANCAR

QUOTA MENSUAL PER HABITATGE

15.816,65 €
169,70 €

46.003,61 €
493,58 €

47.169,91 €
506,09 €

FISCALITAT

Base deduccio neta

Base maxima de deduccié anual segons RD 19/2021

% DESGRAVACIO fiscal (IRPF)

IMPORT TOTAL DESGRAVACIO FISCAL PER HABITATGE
QUOTA deduccio any 1
QUOTA deduccio any 2
QUOTA deduccio any 3

15.816,65 €
5.000,00 €
60,00%
9.000,00 €
3.000 €
3.000 €
3.000 €

46.003,61 €
5.000,00 €
60,00%
9.000,00 €
3.000 €
3.000 €
3.000 €

47.169,91 €
5.000,00 €
60,00%
9.000,00 €
3.000 €
3.000 €
3.000 €




SIMULACIO 2: CASA UNIFAMILIAR

Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

de
CONCLUSIONS
Estudi economic edifici #NextGeneration ESCENARI 1 ESCENARI 2 ESCENARI 3
30% < ACep,nren < 45% 45% < ACep,nren < 60% ACep,nren = 60%
INVERSIO TOTAL DE REHABILITACIO
22.116,65 € 57.603,61 € 65.969,91 €

(PEC + honoraris professionals + IVA)

REDUCCIO Consum Energia Primaria No Renovable (tram)
(Cep,nren)

30% < ACep,nren < 45%

45% < ACep,nren < 60%

ACep,nren = 60%

Percentatge SUBVENCIO % 40% 65% 80%
Import SUBVENCIO € 8.846,66 € 37.442,35 € 52.775,92 €
TOPALL SUBVENCIO (per n2 habitatges i m2 de locals) 6.300,00 € 11.600,00 € 18.800,00 €
INVERSIO no subvencionada rehabilitacio 15.816,65 € 46.003,61 € 47.169,91 €
INVERSIO TOTAL PER HABITATGE* 15.816,65 € 46.003,61 € 47.169,91 €
RESUM PER HABITATGE:

PRESSUPOST INICIAL 22.116,65 € 57.603,61 € 65.969,91 €
Reduccid per subvencid -6.300,00 € -11.600,00 € -18.800,00 €
Reduccié per deduccid IRPF (total) -9.000,00 € -9.000,00 € -9.000,00 €
COST REHABILITACIO sense finangament 6.816,65 € 37.003,61 € 38.169,91 €




Oficina Tecnica
de Rehabilitacio

m itectura Técnica

SIMULACIO 1:

Edifici plurifamiliar a quatre vents

SIMULACIO 2:

Casa unifamiliar aillada

CONCLUSIONS




cuNcL“SIBNS dOflclna Technica
e Rehabllltaclo
Els Fons NextGeneration EU per edificis residencials e
d’habitatges beneficien especialment els edificis:
- Plurifamiliars mitjans i grans (>15 habitatges)
- Edificis amb molta superficie de pell
- Edificis anteriors al 1981 (Primera normativa de
construccié que contempla la instal-lacié
-
T

d’aillaments)

Cal fer un estudi previ per personal qualificat abans
de decidir quina es el millor escenari per al meu cas

Els beneficis fiscals suposen una millora molt
notable en el retorn de la inversio

El finangament es una opcid que ens pot ajudar a
aprofitar la oportunitat que se'ns presenta

Abans de prendre mesures de reduccio de consum
energetic (instal-lacions) cal avaluar les mesures
necessaries per a la reduccio de la demanda
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